Sygn. akt I 1 Ca 306/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 marca 2021 r.

Sad Okregowy we Wloclawku Sekcja Odwolawcza I Wydziatu Cywilnego

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariusz Nazdrowicz
Sedziowie: SO Lucyna Samolinska
SO Barbara Baranowska

po rozpoznaniu w dniu 24 marca 2021 r. we Wloclawku

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa Z. P.

przeciwko A. P., M. P., J. P.

o wydanie nieruchomoéci

na skutek apelacji pozwanej A. P.

od wyroku Sadu Rejonowego we Wloctawku

z dnia 29 sierpnia 2019 r., sygn. akt I C 2868/18

uchyla zaskarzony wyrok, znosi postepowanie od 10 czerwca 2019 roku

i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu we Wloclawku pozostawiajac temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

SSO Barbara Baranowska SSO Mariusz Nazdrowicz SSO Lucyna Samolinska

Sygn. akt I 1 Ca 306/20

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy we Wloctawku nakazal pozwanym A. P., M. P. i J. P., aby ,, opuscili i wydali
powbddce Z. P. lokal mieszkalny wraz z nieruchomoscia potozong na dzialce nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy we
Wiloclawku prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW (...) i wydali ja do rak powodki Z. P.” (pkt 1 wyroku). Ponadto
orzekl, ze pozwanym nie przystuguje ,,uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego” (pkt 2) oraz nie obciazyl
pozwanych obowiazkiem zwrotu powodce kosztéw procesu.

Sad I instancji ustalil, Zze nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci P. gm. C. (oznaczona numerem ewidencyjnym (...)),
dla ktorej w Sadzie tym urzadzona jest ksiega wieczysta (...) zabudowana jest budynkiem mieszkalnym, gospodarczym



i garazem. Stanowi ona wlasno$é¢ powodki Z. P.. Od 25 lat pozwane (wnuczki powddki, a w przypadku A. P. byla
synowa) zajmuja te nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego. Z. P. wypowiedziala skutecznie laczaca strony umowe
uzyczenia. Powodztwo podlegalo wiec uwzglednieniu, choé¢ nie zostala wskazana prawna podstawa rozstrzygniecia.
Jednocze$nie Sad meriti zauwazyl, ze ,,z uwagi na fakt, iz lokal ten nie wchodzi w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego, Sad byl zwolniony z badania z urzedu, czy w sprawie nie znajdzie zastosowania przepis art. 14 ust.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.) w zw. z art. 14 ust. 7 w/w ustawy oraz oceny przypadku, w ktérym
Sad nie moze orzec eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego”. Ponadto wskazal, ze... ,,na zasadach ogo6lnych pozwane
mogly wykazywac, iz w Swietle zasad wspoélzycia spolecznego (art. 5 kc), takie prawo winno by¢ ustalone wobec nich”.
Jednakze w jego ocenie nie wykazaly one, iz zadanie natychmiastowego opuszczenia przedmiotowego lokalu w ich
sytuacji byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. W konsekwencji nie znalazl podstaw do zastosowania
art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw... O kosztach procesu orzekl w oparciu o
zasady wspolzycia spolecznego wyrazone w art. 102 kpc.

Osobista apelacje od powyzszego wyroku wniosly pozwane zarzucajac obraze zaré6wno prawa procesowego jak i
materialnego. W ramach pierwszej grupy zarzutéw powolaly sie na niewazno$¢é postepowania ,,wskutek rozpoznania
sprawy pozwanej dokumentacja lekarska stwierdzajaca ciezka chorobe...” (w uzasadnieniu apelacji odwolaly sie
takze do pozbawienia prawa do obrony wskutek nieprzyznania z urzedu adwokata) oraz na sporzadzenie calkowicie
bezzasadnego uzasadnienia. Obrazy prawa materialnego skarzace dopatrywaly sie w uwzglednieniu powodztwa jak tez
wobec odmowy przyznania odpowiedniego lokalu socjalnego. Powolujac sie na powyzsze apelujace wniosly o zmiane
wyroku i oddalenie pow6dztwa wzglednie o przyznanie prawa do lokalu socjalnego.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji.
Prawomocnym postanowieniem z dnia 2 marca 2020r. Sad Rejonowy we Wtoctawku odrzucit apelacje J. P. i M. P..
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja skutkuje koniecznoécia uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi I instancji wobec niewazno$ci postepowania (art. 386 § 2 kpc) i nierozpoznania istoty sprawy (art. 386 § 4 kpc).

Przed przystapieniem do dalszych rozwazan nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz.U.2020.611
— dalej: ,,0opl”) po stronie pozwanej w sprawie o oproznienie lokalu mieszkalnego (takze wydanie nieruchomoéci
zabudowanej budynkiem, w ktérym lokal taki sie znajduje) zachodzi wspotuczestnictwo konieczne. Tego rodzaju
wspoétuczestnictwo jest kwalifikowana forma wspotuczestnictwa materialnego (art. 72 § 1 pkt 1 kpce), aczkolwiek nie
jest to wspotuczestnictwo jednolite w rozumieniu art. 73 § 2 kpc (uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z 8 grudnia
2017r. III CZP 79/17 opubl. OSN 2018/9/88. Czynnos$ci podejmowane przez jednego ze wspoluczestnikow nie sg
skuteczne wobec innych. Jednakze zgodnie z art. 378 § 2 kpc Sad II instancji moze w granicach zaskarzenia z urzedu
rozpoznaé sprawe na rzecz wspoluczestnikow, ktérzy wyroku w ogoéle nie zaskarzyli lub ktorych apelacja zostala —
jak w rozpoznawanej sprawie — odrzucona, gdy bedace przedmioty zaskarzenia prawa lub obowiazki sg dla nich
wspolne. Do takich obowigzkéw nalezy oproznienie lokalu mieszkalnego przez osoby polaczone wiezia rodzinng i
korzystajace z niego w ramach jednej umowy najmu czy uzyczenia. Dlatego tez Sad odwolawczy rozpoznat sprawe na
rzecz pozwanych M. P. i J. P. mimo odrzucenia ich apelacji.

Przechodzac do merytorycznej oceny zasadno$ci apelacji to w pelni zasadny okazal sie zarzut niewazno$ci
postepowania z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu przedmiotowego $rodka odwolawczego (niezaleznie od tego
niewazno$¢ postepowania Sad bierze pod uwage — art. 378 § 1). Doszlo do niej wobec pozbawienia pozwanych A. P.
iJ. P. mozliwosci obrony ich praw (art. 379 pkt 5 kpc).

Calkowicie umkneto uwagi Sadu I instancji, ze wszystkie pozwane zlozylty wnioski o zwolnienie od kosztéw sadowych
i ustanowienie z urzedu pelmomocnika. Z nieznanych przyczyn rozpoznany zostal jedynie wniosek M. P.. W



orzecznictwie wyjaéniono (wyroki Sadu Najwyzszego: z 4 kwietnia 2019r. III CSK 89/17 nie publ., LEX nr 2642775
iz 11 lipca 2012r. IT CSK 657/11 opubl. OSNC 2013/4/49, wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z 21 maja 2015r.
IIT AUa 770/14 nie publ., LEX nr 1785892), Ze nierozpoznanie wniosku o przyznanie pelnomocnika z urzedu moze
prowadzi¢ do niewaznoSci postepowania. Naturalnie nie sposéb méwié tu o jakimkolwiek automatyzmie, ale w
niektorych przypadkach zarzutu niewaznoSci z tej przyczyny nie sposéb odeprzeé. W ocenie Sadu odwolawczego
taka wlasnie sytuacja wystapila w niniejszej sprawie. Pomijajac juz pewna nieporadno$é A. P., u ktérej — co
wynika z przedlozonych zaswiadczen lekarskich — stwierdzono m.in. zesp6l depresyjno — lekowy oraz otepienny
to nierozpoznanie wspomnianych wnioskow sprawilo, ze pozwana ta i J. P. zostaly realnie pozbawione mozliwoS$ci
podjecia dzialan w postaci ustanowieniu pelnomocnika z wyboru przed merytorycznym rozstrzygnieciem sprawy (do
tego momentu mogly przeciez liczy¢ na to, ze ich wnioski zostana uwzglednione, a trudno oczekiwaé od strony by
przewidziala, ze przed wydaniem wyroku jej wniosek nie spotka sie z jakakolwiek reakecja Sadu). Nie mozna tez tracié
z pola widzenia, ze Sad meriti zupelnie bezpodstawnie — o czym za chwile bedzie mowa — zachowal calkowitg biernosé
w gromadzeniu niezbednego materialu dowodowego. Nie da sie wykluczy¢, ze ewentualne pozytywne rozpoznanie
wnioskéw moglo w tym ukladzie dawaé szanse na udzielenie pozwanym ochrony prawne;j.

Niewazno$¢ postepowania sprawila, ze zaskarzony wyrok podlegal uchyleniu na podstawie przywolanego wyzej
przepisu. Jednocze$nie Sad Okregowy znidsl postepowanie od 10 czerwca 2019r. tj. od pierwszego posiedzenia
wyznaczonego na rozprawe, ktore doszto do skutku.

Niezaleznie od powyzszego wymaga podkreslenia, ze Sad Rejonowy dopuscit sie razacego naruszenia prawa
materialnego w zakresie orzekania o lokalu socjalnym. Przede wszystkim przeoczyl, ze w mysl art. 14 ust. 3 opl Sad
ma obowigzek badania z urzedu, czy zachodzg przestanki zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Musi wiec w
tym zakresie przejawi¢ stosowna inicjatywe dowodowa i chociazby — w brak innych dostepnych dowod6éw — dopuscic
dowdd z przestuchania stron (art. 304 kpc). Twierdzenie, ze to pozwane mialyby wykazywaé, iz w Swietle zasad
wspolzycia spolecznego (art. 5 ke) takie prawo powinno wobec nich by¢ ustalone (pomijajac juz podstawowg kwestie,
ze powolywanie sie na zasady wspolzycia spolecznego jest generalnie $rodkiem obrony, a nie podstawg do wysuwania
zadan pod adresem przeciwnika) musi w tych warunkach budzi¢ najwyzsze zdumienie.

Podobnie zreszta jak i to, dlaczego Sad rozwazal jedynie mozliwo$é zastosowania art. 14 ust. 4 opl. Przeciez w przepisie
tym zawarto enumeratywny katalog przypadkoéow, gdy Sad z urzedu jest zobowigzany do orzeczenia o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Inaczej méwigc musi uprawnienie wymienionym tym osobom przyznac
— chyba, ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Jezeli natomiast na podstawie art. 14 ust. 7 opl
obligatoryjnos¢ orzeczenia przedmiotowego uprawnienia jest wylaczona to moze byé ono przyznane na zasadach
ogoblnych przewidzianych w art. 14 ust. 3 w/w ustawy. Trzeba jednak w tym miejscu zaznaczy¢, ze przepis art. 14 ust.
7 opl nie ma zastosowania, jezeli umowa o uzywanie lokali mieszkalnych zostala zawarta przed 1 stycznia 2005r. (art.
4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych ustaw — Dz.U.2004.281).

7 powyzszego wynika, ze Sad Rejonowy nie rozpoznal takze istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 kpc.
Rozstrzygniecie nakazujace wydanie lokalu pozostaje w Scistym zwiazku z orzeczeniem w przedmiocie lokalu
socjalnego. Tego rodzaju integralno$¢ wynika z tego, ze Sad nie moze orzec o wydaniu bez jednoczesnego
rozstrzygniecia w powyzszej kwestii (przy badaniu przestanek z urzedu). Jezeli wiec Sad w ogole uchylil sie od jej
zbadania wychodzgc z blednego zalozenia, ze nie ma ku temu podstaw prawnych to tym samym zaniechal zbadania
materialnej podstawy orzeczenia o wspomnianym uprawnieniu, co jest réwnoznaczne z nierozpoznaniem istoty

sprawy.

Rozpoznajac ponownie sprawe Sad meriti w pierwszej kolejnosci rozpozna wnioski A. P. i J. P. o zwolnienie od
kosztoéw sgdowych i ustanowienie adwokata z urzedu. Nastepnie przeprowadzi postepowanie dowodowe pod katem w
szczegoblnosci ustalenia uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i dokona w tym zakresie stosownych
ustalen faktycznych, a nastepnie przeanalizuje ten material przez pryzmat wskazanych wyzej przepiséw. Bedzie przy



tym mial na wzgledzie, zZe tre$c art. 14 ust. 1 opl ulegla zmianie od dnia 22 kwietnia 2019r. (w zwigzku z wejSciem
w zycie ustawy z dnia 22 marca 2018r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych... -
Dz.U.2018.756) i obecnie Sad nie orzeka juz o uprawnieniu ,,do otrzymania lokalu socjalnego”. Zwroci tez uwage na
tre$¢ zadania pozwu, ktérym jest zwigzany (art. 321 § 1 kpc). Budynki usytuowane na gruncie — o ile nie stanowia
odrebnej wlasnosci — s3 jej czeScia sktadowa (art. 48 ke).

O kosztach procesu za drugg instancje rozstrzygnieto na podstawie art. 108 § 2 kpc.

SSO Barbara Baranowska SSO Mariusz Nazdrowicz SSO Lucyna Samolinska



